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'I‘H! XA TU SON Dic lap - Tw do - Hanh phue
S6: 262/QD-UBND Tir Son, ngay 13 thang 04 nam 2018
QUYET DINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ va
dich vy thuwong mai tong hop tai phwong Tan Hong, thi xa Twr Son

CHU TICH UBND THI XA TU SON

Cén cu Luat Xy dung 56 50/2014/QH13 ngay 01 thang I nam 2015; Ludt
quy hoach sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Quée hoi; Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v¢ lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach dd thi; Nghi dinh ) 44/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Thu tuéng Chinh phi vé
viéc Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Céan clr Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung, vé
thanh phan hd so trinh thim dinh, ph¢ duyét nhiém vy va dd an quy hoach dé thi;

Can cu Quyct dmh 56 24/2017/QD-UBND ngay 18/8/2015 cua UBND tinh
Bic Ninh, Quyét dinh vé viéc Ban hanh quy dinh phan cdng, phan cap quan Iy quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Bic Ninh;

Can clr van ban s0 3964/UBND-XDCB ngay 10/1 172017 cua UBND tinh
Bac Ninh vé viéc gioi thiu dia diém lap quy hoach lai, dé xudt du an khac tao von
thanh toan cho nha dau tu cai tao, nang cap duong Ly Thai TH (doan tu TL295B
dén QLI1A moi), trung tdm thi xa TU Son va dau tu xdy dung mot s6 cong trinh
trén dia ban thi xa Tu Son theo hinh thuc hop dong BT;

Can ctr van ban 50 129/UBND-TNMT ngay 18/01/2018 cuia UBND tinh Bic
Ninh vé viée xem xét dé nghi cua Cong ty Manh Dirc — (TNHH);

Can cu hudng dan s6 07/HD-SXD ngay 24/5/2013 cua S¢ Xay dung Bic
Ninh vé vige huong dan tham dinh, phé duyét d6 4n quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh Béc Ninh;

Can ctr van ban s6 180/SXD-QH ngay 04/04/2018 cua S¢ Xay dung Bic
Ninh ve viéc tham gia y kién do an quy hoach chi tiét Khu nha ¢ va dich vy thuong
mai tong hop tai phuong Tan Hong, thi xa Tu Son;

Can cu Quyet dinh sb 176/QD-UBND ngay 21/03/2018 ctia UBND thi xa
Tir Son vé viée phé duy@t nhiém vy va du toan chiphi lap d6 an Quy hoach chi tiét
Khu nha ¢ va dich vu thuong mai tong, hop tai phuong Tan HO]]}.‘, thi xa Tu Son;

X¢ét To trinh s6 05/TTr- MD ngay 23/3/2018 cua Cong ty Manh Pic —
(TNHH); Bao cao tham dinh s6 145/BCTD- -QLDT ng'ly 13/04/2018 cua Phong
Quan ly do thi vé viée phé duyét do an Quy hoach chi tiét Khu nha o va dich vy
thuong mai tong hop tai phuong Tén Hong, thi xa Tu Son, tinh Bic Ninh va hd so
quy hoach do Lién danh Cong ty TNHH kién tric Xy dung va My thuét Lac Hong
va Cong ty C6 phan tu van ha tang va xay dung CIC228 lap,



QUYET PINH:

Dicu 1: Phé duyét do an Quy hoach chi tiét Khu nha & va dich vu thuong
mai tong hop tai phuong Tan Hong, thi x4 Tir Son, tinh Bac Ninh va Quy dinh
Quan ly theo d6 an quy hoach véi nhung ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, ranh giéi, quy mo, tinh chat quy hoach:

a) Vi tri: Thudc phudng Tan Hong, thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh.

b) Ranh gidi:

+ Phia Bac giap: Pudng Nguyén Phi Y Lan.

+ Phia Nam g g,iz'lp Khu trung tam thé duc thé thao thi xa Tur Son.

+ Phia Dong gidp: Duong két ndi gitra duong Nguyén Phi Y Lan va Khu
trung tam thé duc thé thao thi xa T Son.

+ Phia Ty giap: Khu nha ¢ d6i img cua Céng ty Manh Ptc — (TNHH).

¢) Quy mé quy hoach:

- Quy mo dién tich: 82.018,0m?,

- Quy m6 dan sé: Khoang 1.500 — 2000 nguoi.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa vin ban sb 2985/BXD-PTDT ngay 13/12/2017 cua By Xay
dung vé viée cho y klen thong nhét viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat sau khi
da xay dung xong ha tang ky thudt cua du an theo dd 4n Quy hoach chi tiét duoc
phé duyét.

- Bé xuit phan khu chirc ning, khéng gian kién tric canh quan, ha tang ky
thuat theo dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Bac Ninh ciing nhu Quy hoach
chung thi xa Tu Son,

3. Tinh chat quy hoach: La khu nha ¢ két hop dich vu thuong mai tong hop
¢6 két cAu ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dong bg, hién dai.

1. Phan khu chire niing va to chirc khong gian kién tric cinh quan:

- Day nha & lién k& véi dién tich tr 110,0m? dén 283 2m? dugc bo tri tl(,p
giap voi truc duong Nguyén Phi Y Lan dugce quy dinh chleu cao tang tir 4 — 6 tang
dé tao diém nhén tuyén phd voi nha cao t'mg, thong nhét vé hinh thue kién trac

- Phén dién tich mat nude duoc bé tri nam gitia dy én, bao quanh la cac
nhom nha ¢ biét thy voi ting cao toi da 03 ting, hd nude duoc dat o vi tri trung
tam vai muc dich két ndi gitra cac nhom nha ¢ voi hé nude duoc thudn tién, tao
diém vui choi, canh quan va diéu hoa khong khi cho toan bd du dn.

- Cac khu cong vién cdy xanh dugc dit xen ké gitta cac nhom nha & nham
tao canh quan, diém vui choi, dam bao nhom nha & két ndi véi cong vién cdy xanh
duoc thudn tién.

- Trung tam thuong mai duge dat phia Bong cua du an, tiép giap hai mat
duongj (duong Nguyén Phi Y Lan, va duong két ndi voi Trung tdm thé duc thé thao
cua thi xa Tu Son), cdng trinh dy | kién voi khoi nha cao tang, tai nut giao ngd 3 s€
tao diém nhan véi kién tric hién dai, hinh khéi 16n, phuc vu nhu cau dich vu
thurong mai cho toan b¢ du an cling nhu vung lan can.

- Cong trinh cong cong (Truong hoc) duoc dat tai vi tri phi Dong Nam cua
du an vo1 muce dich phuc vu cho nhu cau phat trién cia Khu nha & trong tuong lai,
cong trinh dugc gioi han tang cao téi da 02 ting.



2. Co ciu sir dung dat:

STT | Chic ning sir dung ddt | Ki hi¢u | Diéntich | Tylé | Matdo xay
(m2) (%) dung (%)
Pit & - 28.636,87 | 34,92
I |- Bat nha ¢ lién ké LK 3.725,74 - 80%
- Pat nha ¢ biét thu BT 24911,13 - 40%-50%
2 | bat hén hop HH 10.198,11 | 12,43 | 35%-60%
3 | Pat cong cong (Truong nha| TH 2.008,33 245 40%
tre)
Pat ciy xanh, mat nudc . 15.773,92 | 19,23 -
4 |- Pat cdy xanh cX 7.059,6 - -
- Padt mdt nudc MN 871432 - -
5 | Dét ha tang ky thuat HLKT | 2.939,79 3,58 :
6 | Pat giao thong - 22460,98 | 27,39 :
Tong cong 82.018,0 100,0

3. Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thudt: Cac h¢ thong duong day, duong
ong bo tri trong hao ky thuét hodc tuynel gom: Cép dién, cap thoat nude, théng tin
lién lac, ong dan khi, ga (néu cé).

a. San ncn

Cot san nen lay theo cao do duong Nguyén Phi Y Lan, khu dan cu Xung
quanh du an, c6t san nén thap nhét 1a 6.35m, ¢t san nén cao nhét la 6.7m. Do dbc
san nén 0,4%.

b. Giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xéy dung:

* Giao thong déi ‘ngoat: Gom duong di Nguyén Phi Y Lan c6 mat cit ngang
la 35,0m; duong két ndi gitta Nguyén Phi Y Lan véi khu Trung tdm thé duc thé
thao thi xa Tir Son ¢6 mat cat ngang 1a 69,0m (tudn thi theo cac dy an duoc cap ¢o
tham quyén phé duygt).

* Giao thong d6i noi gdm cac loai mat cét:

- Mat cat 1-1: 29.0m=425m+7,5m+ 5,5m~+7,5m+ 4,25m.

- Mat cat 2-2: 25,0m = 5,0m+ 15,0m + 5,0m.

- Mt cat 3-3: 16,0m =4,25m + 7,5m + 4,25m.

- Mt it 4-4 : 15,0m = 3,25m + 7,5m + 4,25m,

- Chi gidi duong do, chi gioi xay dung: Tuan tha theo ban vé Quy hoach chi
tiét dugc phé duyét:

+ Truong mam non, Trung tdm thuong mai: S& duge xac dinh cu thé trong
bude xin chu trrong khao sat dia diém lap du an dau tur xay dung cong trinh.

+ Nhom nha ¢ biét thu song lap: Canh ngén tiép giap vai truc duong chinh
cach chi gior duong do 5,0m; canh ngan phia sau cach chi gi¢i duong do 3,5m;
canh giap ranh véi 16 dat lién ké trang véi chi gidi duong do (canh tring voi chi
gio1 duong do xac dinh theo ban ve€ khong gian kién tric canh quan); canh con lai
cach chi gidi duong do tdi thiéu 1,5m.

+ Nhom nha ¢ biét thy don 1ap: Canh ngan tiép giap voi truc dudng chinh
cach chi gidi duong do 5,0m; canh ngan phia sau cach chi gi¢i duong do 3,5m; céac
canh con lai cach chi gioi duong do toi thiéu 1,5m. Déi vai 16 goc 2 mat duong thi
canh bén cach chi gigi duong do toi thiéu 3,5m.



+ Nhom nha ¢ lién ké: Canh ngin tiép giip vai truc dudng chinh cach chi
g161 duong do 4,0m; cac canh con lai trang véi chi gioi duong do. Doi voi 16 goc 2
mdt duong thi canh bén Iui toi thiéu 2,0m so voi chi gidi duong do.

¢. Thoat nuéc mua: Nude mua duge thu gom tor cdc hé ga doc cac tuyun
duong vao hé thong cong thoat nude mua co duong kinh D600 — D800 di ngam
doc via h¢, sau do thodt vao hé thong thoat nude chung. Hudng thoat nudce tir Nam
sang Bic.

d. Thoat nudce thai: Nuodc thai dugc thu gom tu bé tu hoai cua cac ho gla
dinh 16i thoat vao cac tuyén cong thoat nudc thai chung co duong kinh D400,

. (ap nuoc:

- Ngudn nudc duoc lay tir nha may cap nude thi xa Tu Son: Cong ty (o
phan dau tu va phat trién An Vi¢t, chu d'lu tu thoa thuan voi don vi cap nude dé
duoe ddu ndi. Hé 1hongw mp nude di ngam trong hao ky thuat. ()ng phéan phm cO
duong kinh D63-D110.

- Chi tiéu cap nuoc: Ci ap nude sinh hoat 1501/nguor/ngay dém; nuoc dich vu
cong cong bang 10% nude sinh hoat; nude thét thoat 10% nude sinh hoat. Nhu cau
st dung nudce cho du an: 700,0m3/ngay dém.

- Hé théng cép nudce ctu hoa riéng bidt voi mang ludi cap nude sinh hoat.
Tru nu‘é’c clru hoa dat trén via he, tai cac nut nga ba, nga tu.

Cép dién, thong tin lién lac:
Nuuon dién déu ndi tr duong day 22KV cua khu vuce trén duong Nguyén
Phi Y Lan. B6 tri 01 tram bién ap dat tai khu vuc dat hdn hop (tr ung tam thuong
mai) dé cung cap dicn cho toan bo du an,

- Cap dién sinh hoat va cap dién chicu sang su dung cap di ngam trong hao
ky thudt. Khoang cdch gitra cac ¢ot dién chiéu sang khoang 30m.

- Thong tin lién lac: Dau ndi theo quy hoach mang ludi thong tin lién lac cua
phuong; mang luéi cp di ngam trong hao ky thuit. Nhu cau thong tin lién lac
khoang 120 thu¢ bao.

. Rac thai, v¢é sinh mdi truong, ddnh gia moi truong chién luoc:
- BO tri diém thu gom rdc thai tai vi tri khu dat cdy xanh CX3 dé phan loai va
van chuyén hang ngay dén bai tap két rac chung cua phuong Tan Hong.
- Banh gia moi truong chicn luge: Cac giai phap bao vé mai truong trong do
an quy hoach la co so 1ap béo cdo danh gia tic dong moi truong khi lap du an dau
(i,

U=

h. Tong hop duong day duong ong, Bo tri (6ng hop duong diy, duong dng
nam trong hao ky thuat dudi via hé dam bao tranh chong chéo va lam tai lidu dé
theo doi va quan ly cac cong trinh ha tang ky thuat.

4. Thiét ké do thi va Quy dinh quan ly xdy dung theo d() an quy hoach:
L.a mot bo phan phé duyét cung do an diéu chinh quy hoach chi tiét nay.

Dicu 2: Cong ty Manh Bic — (TNHH) phoi hop cing UBND phuong Tan
Hon&, cac phong ban chuyén moén cua UBND thi xa Tir Son t6 chire cong khai vi
cam moc quy hoach; phoi hop voi cac co quan lién quan dé thyuce hién du an DTXD
theo dung quy hoach duoc phe duyét va cac quy dinh v¢ xay dung hién hanh; phm
hop vai cac du an da cip llcn ké dé déu ndi ha tang va chiu trach nhi¢m vé 50 lidu
cudi cung (nul cO vuong méc phai bao cdo cap ¢o tham quyén dé kip thoi huong
dan, giai quyét).



- UBND phudng Tan Hong phdi hop cling Doi Quan ly trat ty do thi quan ly
viée dau tu xdy dyng cong trinh nha ¢ theo ding Piéu 18 quan ly quy hoach xay
dung va thiét ké mau nha dlcn hinh dugc duyét ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

- Cong trinh Truong mam non: Tham khao thiét ké mau got y ban hanh theo
Quyét dinh s6 290/QD-SXD ngay 29/9/2017 cuia S& X4y dung Bac Ninh.

Piéu 3: Chanh Vin phong HDND-UBND thi xd Ttr Son, Phong Quan 1y do
thi, Phong Tai Nguyén va Mai truong, Gidm dée Cong ty Manh Puc — (TNHH),
Chu tich UBND phuong Tan Héng, Giam ddc Cong ty TNHH kién trac Xay dung
va My thuat Lac Hong va Cong ty C6 phan tu van ha tang va xdy dung CIC228,
Thu truéng cic co quan ban, nganh va céc to chirc, cd nhan ¢6 lién quan cin clr
Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. /ﬁ/

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3 (t/h); PHO CHU T!CH
- S& Xay dung Béc Ninh (b/c);

-TT. TU, HDND thi xa Tur Son (b/c);

- Chu tich, cac Phé Chua tich UBND thi xa;
- Luu VP.

Hoang Ba Huy



